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Travessa Aristides Gama, n° 28, Centro — Sao Pedro da Aldeia/RJ

CHECKLIST — DOCUMENTACAO PARA ESCRITURA DE ESTREMACAO

1. DOCUMENTOS PESSOAIS DOS CONDOMINOS

Vv Pessoas Fisicas

() Documento de identidade oficial com foto (RG, CNH ou equivalente)
() CPF

() Certidao de casamento atualizada (90 dias)

() Certidao com averbagao de divorcio, se aplicavel

() Certidao de obito do conjuge, se aplicavel

() Comprovacao de unido estavel (se houver)

() Enderego completo e profissao

Vv Pessoas Juridicas

() Contrato/Estatuto social e alteracdes

() CNPJ

() Ata/ato de elei¢ao dos administradores (quando aplicavel)
() Documentos pessoais do representante legal

() Procuragdo publica (se houver representago)

2. TITULO DE PROPRIEDADE DO IMOVEL

() Onus Reais Atualizada (emitida nos ultimos 30 dias)
e () Todas as matriculas que integram a area (quando houver mais de um registro)
() Verificagao prévia da situacao do imdvel no Registro de Imoveis competente

3. DOCUMENTACAO TECNICA (OBRIGATORIA)

() Planta do imével com indicagdo clara das parcelas individualizadas
() Memorial Descritivo de cada por¢ao
() ART/CREA ou RRT/CAU do responsavel técnico
() Anuéncia dos confrontantes (quando houver redefinicdo de limites)
() Certidao/anuéncia da Prefeitura (quando o municipio exigir)
() Em area rural:

o () CCIR vigente

o () Comprovantes do ITR (ultimos 5 anos)

o () Georreferenciamento, quando exigivel pela Lei 10.267/2001
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4. CERTIDOES E DOCUMENTOS FISCAIS
Imdveis Urbanos

e () Certidao de valor venal / IPTU atualizado
e () Certidao negativa de débitos municipais (quando exigida pelo municipio)

Imadveis Rurais

e () CCIR vigente
e () ITR (tltimos 5 anos)
e () Certidao de regularidade fiscal do imovel (se aplicavel)

Obrigatdria a apresentacao da certidao de zoneamento, tanto para verificar se o imdvel é rural ou
urbano, quanto para saber a drea minima que pode ser fracionada.

5. CONSENTIMENTO DO PROPRIETARIO DA AREA A SER ESTREMADA E TODOS 0OS
CONFRONTANTES DA MESMA

e () Comparecimento pessoal do proprietario da area a ser estremada e todos os confrontantes da mesma,
sejam eles conddominos ou ndo na area maior. Obs: Considera-se confrontante, para fins de estremacao, o
titular de direito real ou o ocupante, a qualquer titulo, da area lindeira a fragdo demarcada, integrante ou nao
do condominio da area maior

e () Procuragao publica com poderes especificos (se alguém ndo puder comparecer)

e () Autorizagdo judicial, se houver condémino incapaz

Obs.: Na impossibilidade de obtenc¢do da anuéncia de qualquer dos confrontantes, a escritura devera conter essa
circunstancia e o particular ou ente publico serd notificado pelo oficial de registro a manifestar-se, no prazo de 15
(quinze) dias, seguindo-se o procedimento previsto no artigo 213, §§ 2°a 6°, da Lei n® 6.015/1973.

6. ASPECTOS TRIBUTARIOS

e (X)) Nao ha ITBI, desde que a extremac¢do mantenha proporcionalidade das fragdes ideais
e () Caso haja desequilibrio com pagamento de torna, o Municipio pode exigir ITBI.
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